UCHWALA NR XXIX/218/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZELOTYM STOKU

z dnia 4 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Plonica w granicach dzialek ewidencyjnych nr 124, 126, 128/1 i 128/2.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst
jednolity Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r. z pdzniejszymi zmianami), art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U.z 2012r. poz.647) oraz w zwiazku
z uchwata Nr XIX/138/2012 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 14 wrzesnia 2012r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok w obrgbie wsi
Plonica oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztoty Stok, Rada Miejska w Zlotym Stoku uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Plonica
w granicach dziatek ewidencyjnych nr 124, 126, 128/1 1 128/2.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy integralna czgs¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu;

2) Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymaganych przepisami art. 15 pkt 2 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako nie majacych zastosowania:

1) granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow terenéw gorniczych ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
2) Scisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaru objgtego planem miejscowym, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
5) granice obszaru zabytkowego uktadu ruralistycznego i strefy ,,OW” ochrony archeologiczne;j.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Plonica w granicach dzialek ewidencyjnych okreslonych w § 1 ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu $ci§le okre§lonymi liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym
w legendzie;

4) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalona funkcje, ktéra przewaza na danym terenie
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6) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o statystyce publicznej
w tym obejmujacy takze wiaty;

7) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkow pionowa odleglto$¢ liczona zgodnie
z przepisami prawa budowlanego;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
§ 4. W granicach opracowania planu wyznacza si¢ i okresla nastgpujace tereny:
1) teren ustug oznaczony w rysunku planu miejscowego symbolem ,,U”;
2) teren uzytkowania rolniczego oznaczony w rysunku planu symbolem ,,R”.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 5. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi powiatowej nr 3181D z wykorzystaniem istniejacych
drog lokalnych, w tym drogi nr 148 bezposrednio przylegajacej do terenu objgtego granicami opracowania planu.

2.Dla zabezpieczenia niezbgdnej ilosci miejsc postojowych dla samochodow nalezy w projektowanych
granicach terenu ,,U” przewidzie¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 6. 1. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotow oraz jej charakter zostanie
okreslony w warunkach przytaczenia;

2) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV wraz z dowiazaniami S$redniego
i niskiego napigcia przewiduje si¢ stosowanie stupowej lub prefabrykowanej kontenerowej;

3) przy ewentualnej realizacji prefabrykowane;j stacji transformatorowej 20/0,4 kV dopuszcza si¢ zabudowe stacji
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw prefabrykowanych kontenerowych stacji
transformatorowych;

5) nowoprojektowane odcinki sieci nalezy prowadzi¢c wzdluz istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza istniejacym uktadem komunikacyjnym.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dostawa wody z wiejskiej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ rowniez zaopatrzenie w wodg z ujecia wykonanego na miejscu w granicach terenu objgtego
planem lub na terenach sasiednich po wczesniejszym rozpoznaniu mozliwosci realizacji takiego ujecia.

3. W zakresie gospodarki §ciekowej ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do przydomowej oczyszczalni $ciekow, zaprojektowanej i zrealizowanej
w granicach terenu ,,U”;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenu objgtego planem, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, do
ciekow powierzchniowych lub rowoéw przydroznych po uprzednim ich wstepnym oczyszczeniu,

3) zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ rowniez odprowadzenie wod opadowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotu chtonnego lub do zbiornika retencyjnego.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) gromadzenie odpadow statych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji odpadow;
2) odpady nalezy wywozi¢ w sposob zorganizowany na najblizsze sktadowisko odpadow;

3) zabrania si¢ gromadzenia odpadow niebezpiecznych.
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LOKALNE WARUNKI , ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
URZADZANIA TERENOW LINIE ZABUDOWY i GABARYTY OBIEKTOW

§ 7. 1. Realizujac zamierzenie inwestycyjne nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie naturalnych
waloréw $rodowiska przyrodniczego wtym utrzymanie réwnowagi przyrodniczej oraz ochrong walorow
krajobrazowych.

2. Projektowane budynki nie moga tworzy¢é dominant wysokosciowych, aich brylty winny by¢
zharmonizowane z krajobrazem oraz sasiadujaca zabudowa wsi.

3. W nowo realizowanych obiektach nalezy stosowa¢ maksymalna wysoko$¢ nieprzekraczajaca jednej
kondygnacji nadziemnej z dodatkowym uzytkowym poddaszem ( max. 7 metréw).

4. Dachy winny by¢ strome o potaciach nachylonych w granicach 30-45 stopni, dwu Iub wielospadowe
pokrytych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze brazowym lub czarnym.

5. Ustala si¢ elewacje obiektow ustugowych w kolorze pastelowym, wpisujacym si¢ w kolorystyczna sylwete
WSI.

6. Nowe ogrodzenia wzdtuz dréog o wysoko$ci maksymalnej 1,5 m. nalezy wykona¢ w estetycznej formie
z wykluczeniem elementow zelbetowych.

7. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala si¢ jedna kondygnacje naziemna przy maksymalnej
wysokosci 4,0m oraz dach dwuspadowy, kalenicowy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 20-45
stopni.

8. Tereny wokot budynkow nalezy zagospodarowac towarzyszaca zielenia ozdobna, zwracajac szczegolna
uwage na dobdr gatunkow, charakterystycznych dla Dolnego Slaska i Sudetow.

9. Okresla si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu ,,U” w wysokos$ci co najmniej 70%.

10. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

11. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w wysokosci 0,1 oraz maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy nieprzekraczajacy wartosci 0,2.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 8. Odstepuje sig od ustalania szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENU

§ 9. Na terenie objgtym planem dopuszcza si¢ do czasu realizacji ustalen planu rozwiazania tymczasowe,
polegajace na dotychczasowym uzytkowaniu terenu, realizacji zamierzen nie bedacych obiektami budowlanymi
badz organizowaniu tymczasowych sktadowisk materiatow i stanowisk postojowych dla samochodéw.

OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU ZABUDOWY,
WYNIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW, POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA I PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY

§ 10. 1. Obowiazuja ustalenia ochronne dla wod powierzchniowych 1ipodziemnych zawarte w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzonym przez Rade Ministrow w dniu 22 lutego
2011r.

2. Dla ochrony $rodowiska zakazuje si¢ wprowadzenia w granice terenu objetego planem przedsigwzigé
szkodzacych $rodowisku, w tym gtéwnie czystosci wod powierzchniowych i podziemnych. Powyzszy zakaz nie
dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy S$cisle przestrzega¢ wymogdéw okreslonych w niniejszej uchwale, szczegdlnie w zakresie
przeznaczania czg$ci terenu do zagospodarowania na cele towarzyszacej zieleni.

4. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada si¢ konieczno$¢ wprowadzenia uporzadkowanej gospodarki
cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnej kottowni ekologicznych nosnikoéw energii, niepowodujacych
znacznego zanieczyszczenia atmosfery.
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5. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig, iz dla terenéw U obowiazuja standardy akustyczne okreslone
w odrgbnych przepisach prawa dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie poziomu
dopuszczalnego hatasu zewngtrznego, mierzonego na granicach wyznaczonych terenéw lub dziatek zgodnie
z parametrami okre$§lonymi w przepisach odrebnych.

7. Wszelkie dziatania inwestycyjne i gospodarcze nie mogg naruszaé istniejacych urzadzen melioracyjnych
i drenarskich w graniach planu jak i poza granicami opracowania.

8. W przypadku rozbudowy istniejacego budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej ustala si¢ obowiazek zdjecia
i zabezpieczenia prochnicznej warstwy gleby zczg$ci gruntdow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz
powierzchnie utwardzone.

9. Masy ziemi usuwane i przemieszczane podczas realizacji ustalen planu moga by¢ wykorzystane na miejscu
przy rekultywacji terenu lub w sposdb wyznaczony przez wladze gminy.

10. Ustala si¢ obowiazek wykonania nawierzchni terenow komunikacji w tym miejsc postojowych, w sposob
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i chemicznych do podtoza i wod gruntowych.

11. W przypadku wystgpowania zagrozen okreslonych w pkt 10 na terenach czgSciowo utwardzonych lub nie
utwardzonych ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja
zanieczyszczen.

12. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy $rodowiska nie zaleznie od
tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalona funkcja terenu.

13. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy si¢ kierowa¢ zasada jak mnajmniejszej ingerencji
w uksztattowanie terenu. Nalezy unika¢ wytwarzania nowych form morfologicznych poprzez wprowadzenie
widocznych w krajobrazie nasypow lub skarp terenowych.

14. Realizacja obiektow kubaturowych nie moze powodowaé tworzenia nowych dominant wysokosciowych
w krajobrazie.

15. Przy zagospodarowaniu calego terenu nalezy przestrzega¢ ustalonego w planie wskaznika powierzchni
biologicznie czynne;.

16. W zagospodarowaniu zieleni stosowa¢ wylacznie gatunki drzew, krzewow i roslin charakterystycznych dla
Sudetéw i Dolnego Slaska.

ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w granicach obszaru
zabytkowego uktadu ruralistycznego i strefy ,,OW” ochrony archeologiczne;.

2. W obszarze ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistrycznego obowiazuja nastgpujace zasady:

1) nalezy utrzymac¢ przestrzenne zalozenie wiejskie wtym pojedyncze budynki, formg¢ zieleni, ulic idrog
dojazdowych;

2) nowa zabudowe nalezy ksztalttowaé z poszanowaniem istniejacej, historycznej tkanki uktadu ruralistycznego;

3) nowe obiekty nalezy realizowa¢ w technologii tradycyjnej, kalenica prostopadle Iub réownolegle do drogi
powiatowej, stosujac dachy strome pokryte materiatem ceramicznym lub podobnym o barwie brazowe;,
czerwonej lub czarnej i elewacjach tynkowanych z zastosowaniem stonowanej kolorystyki;

4) Nie nalezy wprowadza¢ nowych dominant architektonicznych;

3. Utrzymuje si¢ istniejaca w obecnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy strefg
»OW?” ochrony archeologiczne;.

4. W obszarze strefy ,,OW” ochronie prawnej podlegaja nawarstwienia kulturowe iznajdujace si¢ w nich
wytwory lub ich $lady, w tym wszelkie pozostatosci, obiekty oraz jakiekolwiek inne $lady ludzko$ci z minionych
epok, ktore s podstawowym zrédtem badan archeologicznych.
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5. Prowadzenie robot ziemnych, ktore trwale przeksztalca nawarstwienia kulturowe podlegajace ochronie,
wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych stosownie do przepiséw odrgbnych.

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 12. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem ,,U” w granicach obecnego uzytkowania ustala sig
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) ustala si¢ usytuowanie obiektow w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej
oraz granic potoku Swida.

3) ustala si¢ wjazdy na teren projektowanej zabudowy z drogi powiatowej i1drogi lokalnej jak wskazano na
rysunku planu;

4) dojazd do projektowanych budynkéw nalezy wykona¢ w sposdb umozliwiajacy réwniez obstuge urzadzen
infrastrukturalnych (przydomowa oczyszczalnia §ciekéw, pojemnik odpadow statych, zbiornik gazu lub oleju
opalowego);

5) zabrania sig¢ stosowania w ogrodzeniach posesji prefabrykowanych elementoéw betonowych;

6) przydomowa oczyszczalni¢ $ciekow nalezy zrealizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, szczegdlnie
zapewniajac do niej wygodny dojazd oraz mozliwos$¢ usytuowania pola drenazowego w granicach poses;ji;

7) nalezy pozostawi¢ wzdhuz potoku Swida wolny od zainwestowania i nasadzen drzew pas terenu o szerokosci
5m;

8) tereny komunikacji w tym drogi dojazdowe, chodniki dla pieszych, place postojowe i manewrowe nalezy
utwardzi¢ stosujac rozwiazania w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) projektowana rozbudowg istniejacego obiektu Ochotniczej Strazy Pozarnej prowadzi¢ w kierunku pétnocnym
lub zachodnim;

10) caty teren w granicach obu dzialek ewidencyjnych nr 128/1 i128/2 poza niezbednymi powierzchniami
przeznaczonymi do zainwestowania, zagospodarowac zielenia ozdobna;

PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Konsekwencja uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest wzrost wartosci terenu. Ustala si¢ stawke
od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Grzech
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly Rady Miejskiej w Ziotym Stoku Nr 2z dnia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO WE WSI PLONICA

w granicach dziatek ewidencyjnych nr 124, 126, 128/1i 128/2
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/218/2013
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 4 lipca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity : Dz.U. z 2012r. poz.647) art.7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst: Dz.U. z2001r. Nr 142 poz.1591 z pézn. zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157 poz. 1240 z pézn.zm.) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co
nastgpuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjgcie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba
wydatkéw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje inaktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej
uchwaty, a wigc 1 inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w calosci finansowane ze srodkdéw poza
budzetowych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/218/2013
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 4 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2012r poz. 647) art.7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity : Dz.U. z2001r. Nr 142 poz.1591 z p6zn.zm.) - Rada Miejska w Ztotym Stoku
rozstrzyga co nastgpuje:

W trakcie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,
nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwiazan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona
w dokumentacji prac planistycznych.
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Uzasadnienie

Przedmiotem planu jest obszar potozony w srodkowej czg$ci wsi Plonica wraz z istniejacym obiektem remizy
Ochotniczej Strazy Pozarnej iterenami sportowymi, rekreacyjnymi irolnymi. Istniejacy obiekt budowlany
zostanie rozbudowany o powigkszona swietlicg co stanowi podstawowe zdanie planu.

Tereny rolne w granicach dziatek 124 1 126 - pozostana w dotychczasowym uzytkowaniu.
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