UCHWALA NR XXX1IV/251/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZL.OTYM STOKU

z dnia 20 grudnia 2013 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zloty Stok.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. =z 2013 r., poz. 594 z pdézn.zm.) oraz art.12 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
22012 r. poz. 647 z pézn.zm.) oraz w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Ziotym Stoku
Nr XV/188/2013 z dnia 19 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok,
w granicach czesci wsi Btotnica — Rada Miejska w Ztotym Stoku uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztoty Stok w obrgbie wsi Btotnica w granicach dziatki ewidencyjnej nr
170/2.

§ 2. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaly sg nastepujace zataczniki:

1) nr 1 ujednolicony tekst zmiany studium

2) nr 2 ujednolicony rysunek zmiany studium

3) nr 3 rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wyltozenia
projektu zmiany studium do publicznego wgladu.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie do uchwaly

Do prac nad zmiang obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok, przystapiono po podjeciu przez Rade
Miejskg uchwaty Nr XXV/188/2013 z dnia 19 marca 2013r.

Zgodnie z procedurg planistyczng okreSlong w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zebrano niezbgdne wnioski zainteresowanych organéw.
Whnioski te oraz analiza inwentaryzacji przyrodniczej gminy Zioty Stok postuzyty
do opracowania projektu zmiany studium w formie ujednoliconego rysunku i tekstu.

Nastepnie zgodnie z nowg ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko, sporzadzono stosowna prognoze¢ oddziatywania na
srodowisko.

W toku dalszych prac uzyskano wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia projektu
zmiany studium.

W trakcie wylozenia projektu zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, nie zgtoszono uwag do przediozonego dokumentu.
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Zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej
w Zlotym Stoku Nr XXXIV/251/2013
z dnia 20 grudnia 2013 r.

TEKST ZMIANY STUDIUM

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty

Stok w obszarze cze¢$ci wsi Blotnica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 170/2.

Informacje wstepne.

2.2.1. Podstawa sporzadzenia zmiany studium

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Uchwala nr XXV/188/2013 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 19 marca 2013r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok w granicach czesci
terenu wsi Blotnica.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity : Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn.zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z p6zn.zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (jednolity tekst : Dz.U. z
2009r. Nr 151, poz. 1220 z p6zn.zm).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150, z p6zn.zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst
Dz. U. z 2004 r. Nr 121, péz. 1266, z p6zn.zm.)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, p6z. 1568, z pézn.zm.).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jednolity tekst : Dz.U. z
2013r. Nr 260).

10) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r.- Prawo geodezyjne i kartograficzne ( Dz.U. z 2005 r

Nr240.poz.2027 z pézn.zm.)

11) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (jednolity tekst : Dz.U. z 2012r. Nr

145.)

12) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (jednolity tekst :Dz. U. z

2005 r. Nr 228, poz. 1947 z p6zn.zm.)

13) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn.zm.)

14) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013r poz. 21).



15) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(jednolity tekst z 2012r. poz. 69.)

16) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz.
625 z p6zn.zm.)

17) Ustawa z dnia 30 wrze$nia 1991 r. o lasach (jednolity tekst z 2012r. Dz. U. Nr 12 poz.
59 z p6zn.zm.)

18) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (jednolity tekst z
2010r. poz. 651 z pézn.zm.)

19) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko ( Dz.U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227 z pézn.zm. ).

20) Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007r. o zapobieganiu szkodom w S$rodowisku i ich
naprawie (Dz.U. Nr 75 poz. 493).

21) Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie
Snieznickiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj.Doln. Nr 53 poz. 809 )

22) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie warunkéw
jakie nalezy spelié¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. z 2006r. Nr 137
poz. 984 z pozn.zm.)

Materiaty pomocnicze:
- Inwentaryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Dolnoslaskiego gmina Zloty Stok,

Wojciech Fulica-Jankowski, Wroctaw 2002r.

- Informacje z poszczegolnych wydzialow Urzedu Miejskiego w Ziotym Stoku.

- Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Zabkowicach Slaskich.

- Wnhnioski zainteresowanych organéw wojewddzkich i powiatowych.

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zatwierdzony przez Rade
Ministrow w dniu 22 lutego 2011r. (MP z 2011r. nr 40 poz. 451).

2.2.2. Forma opracowania zmiany studium

Zmiane studium, zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, péz. 1233) sporzadzono w
formie ujednoliconego tekstu i rysunku studium, z wyrdéznieniem wprowadzonej
Zmiany.

Uwarunkowania.
2.2.3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego obszaru potozonego w granicach zmiany
studium
1) Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i

uzbrojenia terenu.



Teren objety granicami zmiany studium uzytkowany jest rolniczo i w planie
zagospodarowania przestrzennego gminy przeznaczony jest do dalszego uzytkowania
rolniczego. Przez teren przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV oraz wzdluz drog
funkcjonujg instalacje wodociggu wiejskiego, sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia
oraz sie¢ telefoniczna.

2) Uwarunkowania historyczne.

Wie$s o rodowodzie Sredniowiecznym, do 1810r. nalezala do Opactwa w Kamiencu
Zabkowickim. Po kasacie zakonu w 1810r. dobra przeszly na wlasno$¢ Ksieznej
Marianny Oranskiej. Okolo polowy XIX wieku w Lotnicy znajdowal si¢ kosciol z
dobrem parafialnym i lasem, szkola katolicka wzniesiona w 1816r. oraz 104 budynki
mieszkalne zamieszKkiwane przez 566 mieszkancow. Blotnica byla do$é¢ duza wsia ktorej
rozwoj przebiegal w oparciu o rolnictwo i gospodarke lesna. W centrum wsi w miejscu
skrzyzowania drog ze Zlotego Stoku do Paczkowa, Kamienca Zabkowickiego i
Kamienicy zlokalizowany jest zespot folwarczny, uksztaltowany w poczatkach XIX
wieku i na przelomie XIX i XX wieku. W sklad zespotu wchodzi cze$¢ reprezentacyjna —
dom zarzadcy folwarku i gospodarcza — budynek gospodarczy, spichlerz i trzy chlewy.

3) Uwarunkowania przyrodnicze.

Teren zmiany studium polozony jest w zachodniej cze$ci arealow wsi Blotnica, w
obszarze Kolonii Blotnica.

Jest to obszar Obnizenia Paczkowskiego obejmujacy w obrebie Blotnicy tereny rolne i
lesne polozone na wysokosci 230 — 270 m npm. Teren zmiany studium obejmuje
niewielki fragment obnizenia, polozony na wysokosci 259 — 261 m npm.

W poblizu przedmiotowego terenu znajduje si¢ duzy kompleks lasu mieszanego (sosna,
dab, brzoza, swierk) pokrywajacy lagodne wzgorza rozciagajace si¢ az do granic wsi i
gminy.

W sasiedztwie zachodniej granicy zmiany studium plynie potok o nazwie Trujaca (Zloty
Potok). Jest to jednoczesnie glowny ciek wodny Blotnicy uchodzacy do Nysy Klodzkiej.
Zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry - obszar przedmiotowego opracowania polozony jest w granicach
jednostki planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej czeSci wod
powierzchniowych (JCWP) — Trujaca o kodzie PLRW60004123529, ktora stanowi czesé
scalonej czesci wod Raczyna i inne Dopl.do zb.szt. Nysy Klodzkiej (SO 0910). Zgodnie z
zapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako silnie zmieniona o zlym stanie,
niezagrozona nie osiagnieciem celu Srodowiskowego jakim jest dobry potencjal
ekologiczny i dobry stan chemiczny.

4) Uwarunkowania zwigzane z ochrong wartos$ci przyrodniczych.

Caly obszar zmiany studium zgodnie z opracowang inwentaryzacja przyrodnicza gminy
polozony jest poza granicami Snieznickiego Parku Krajobrazowego i jego Otuliny. Ze
wzgledu na dotychczasowe rolnicze uzytkowanie terenu, w granicach opracowywanej
zmiany studium nie stwierdzono siedlisk zwierzat chronionych oraz wystepowanie
stanowisk ro§lin chronionych. Istniejace obszary chronione to Snieznicki Park
Krajobrazowy oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk NATURA 2000 Gory Ziote
(PLHO020096), potozone w znacznej odleglosci od granic terenu objetego zmiang
studium.

Na terenie polozonego po sasiedzku zespolu kilku matych zbiornikéow wodnych
wystepuje skupisko licznych przedstawicieli fauny zwigzanej z Srodowiskiem wodnym i



terenami podmoklych fak, a wsréd nich gléwnie ptazéw i gadéw. Sa tu obserwowane:
zaba wodna, zaba trawna, ropucha szara, jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna,
rzekotka drzewna, zmija zygzakowata, zaskroniec zwyczajny.

Réwniez bogato jest reprezentowany $wiat ptakéw. W blizszej i dalszej okolicy
wystepuja: muchotéwka bialoszyja, strumieniowka, $wiergotek lakowy, dziwonia,
turkawka, klgskawka, czyz, kruk, jastrzab i krogulec.

Swiat ro§lin chronionych zwiazany jest gléwnie z terenami lesnymi. Reprezentowany
jest tu barwinek pospolity, bluszcz pospolity, lilia zlotoglow, wawrzynek wilczelyko i
zimowit jesienny.

Wies Blotnica polozona jest w granicach chronionego zbiornika waéd
podziemnych nr 338,,Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin”. Jest to zbiornik porowy w
osadach trzeciorzedowych (piaski , zwiry, ily i gliny) zalegajacych na starym
krystalicznym podlozu. Srednia gleboko$¢ wéd glebinowych 80-150 m. Jest on zrédiem
zaopatrzenia w wode pitng czesci obszaru wojewodztwa dolnoslaskiego i opolskiego.

Ponadto do chronionych wartos$ci przyrodniczych nalezy zaliczy¢:
- Zasoby wod glebinowych ,,Blotnica Goérna” doraznie wykorzystywane w

lokalnych ujeciach.
- Lasy ochronne grupy I-szej.

Dzialalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na podmiotowym obszarze nie moze
powodowaé¢ ponadnormatywnego obciazenia Srodowiska naturalnego poza granicami
dzialki do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

5) Uwarunkowania rolnicze

Granicami zmiany studium objeto dzialke rolna nr 170/2 o powierzchni okolo 2 ha.
Okolo 30% powierzchni zostanie wykorzystane na cele budowlane. Pozostala czes¢ to
Iaki i grunty orne V Kklasy bonitacyjnej, ktore stanowi¢ beda naturalne zaplecze
,,zielone” dla planowanego obiektu ustugowego.

6) Uwarunkowania zwigzane z uksztalttowaniem terenu.

Uksztaltowanie terenu nie stwarza zadnych przeszkéd w realizacji proponowanych
zamierzen. Teren jest prawie plaski, lekko nachylony w kierunku pélnocno-wschodnim.
Réznica wysokosci pomiedzy najwyzej polozona cze$cia terenu, a najnizszym punktem
wynosi zaledwie 2 m.

7) Uwarunkowania komunikacyjne.

Teren zmiany studium obsluguja: zmodernizowana droga powiatowa nr 3193D oraz
droga gminna wlaczona do drogi powiatowej w Srodkowej cze$ci zespolu mieszkalnego
kolonia Blotnica.

8) Uwarunkowania wynikajace z stanu wyposazenia w urzadzenia i sieci uzbrojenia
technicznego.

W chwili obecnej przedmiotowy teren pozbawiony jest uzbrojenia w podstawowe sieci z
mozliwoscia jego wyposazenia.

Przez teren zmiany studium przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napiecia do
stacji transformatorowej R743-11 polozonej w centrum wsi Blotnica. Dla zapewnienia
dostawy energii elektrycznej do planowanych obiektow niezbedna bedzie realizacja



nowej linii elektrycznej niskiego napiecia. W rejonie drogi powiatowej przebiega
wodociag wiejski o srednicy 100 mm zaopatrujgcy wszystkie czesci wsi Blotnica w wode
pitna. Oparty jest o dostawe wody z systemu sudeckiego (nitka Kamieniec Z. — Zloty
Stok z zbiornikiem wyréwnawczym polozonym we wsi Plonica).

9) Uwarunkowania kulturowe.

Teren zmiany studium polozony jest poza historycznym ukladem osadniczym
(zasadnicza cze$¢ wsi polozona w odleglosci 2 km od granic zmiany studium). W
najblizszym sgsiedztwie brak jest udokumentowanych s$ladéw historycznej kultury
materialnej. Najblizsze stanowisko archeologiczne znajduje si¢ w poblizu $rodkowej
czesci wsi, w odleglo$ci 2000m od granic przedmiotowego terenu. Teren zmiany studium
polozony jest wiec poza ustalong w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy dla Blotnicy strefa OW ochrony archeologicznej obejmujacej
polnocng czes¢ wsi posiadajaca Sredniowieczng geneze osadniczg, potwierdzong w
historycznych zrédtach.

Strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej objety jest zespol folwarczny z przelomu XIX i XX
wieku usytuowany w centralnej cze$ci wsi.

Wies nie posiada obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru.

Do gminnego wykazu zabytkéow wpisano : zespél folwarczny, kaplice, budynki
gospodarcze i mieszkalne z XIX wieku (nr 33, 151 18).

Ponadto dla Obszaru AZP 93-57 we wsi Blotnica ujeto trzy stanowiska archeologiczne :
nr 13 — grodzisko i nr 14 i 15 — osada otwarta. Dla stanowiska nr 13 wyznaczono strefe
»» W ochrony archeologicznej.

10) Uwarunkowania wlasno$ciowe.

Calos¢ terenu objeta zmiang studium pozostaje w prywatnym wladaniu przyszilego
inwestora przedsiewziecia ustugowego.

Ustalenia zmiany studium.

2.2.4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw
objetych zmiang studium

Zmiana studium wprowadza w obszar wsi Blotnica nowy teren przeznaczony do
zainwestowania i zagospodarowania na cele zwiazane z ustugami handlu. Teren zmiany
studium wydziela si¢ w rysunku zmiany studium czarng linig i oznacza si¢ symbolem
literowym ,,U”. W ramach tego ustalenia nastapi wzbogacenie istniejacej struktury
przestrzennej wsi o obiekt ustugowy zwiazany z handlem cz¢$ciami samochodowymi.
Realizacja wyzej okreSlonego zamierzenia zgodna jest z przyjeta funkcja dla wsi
Blotnica i wpisuje si¢ w ustalenia strategii gminnej. Projektowana zmiana studium nie
koliduje z pozostalymi zapisami studium, wzbogacajac dotychczasowe formy
zagospodarowania wsi. Blotnica obok istniejacej funkcji rolniczej otrzymuje nowe
funkcje z zakresu uslug w tym ustug handlu. agroturystyki i wypoczynku. Takim
zmianom sprzyjaja: dogodne polozenie w poblizu waznych drég, walory krajobrazowe i
przyrodnicze.

2.2.5. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw objetych
zmiang studium, w tym tereny wylaczone spod zabudowy.



Dla terenu objetego zmiana studium ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i
uzytkowania: obiekt uslugowy 2z zakresu handlu z towarzyszacymi obiektami
gospodarczymi

W ramach tego przedsiewziecia zostana zrealizowane miedzy innymi : obiekt
magazynowy z sklepem, czeScia socjalno-gospodarczg oraz obiekty i urzadzenia
zwiazane z niezbedng infrastruktura.

Wszystkie obiekty budowlane nalezy realizowaé¢ jako budynki jednokondygnacyjne z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza. Projektowane obiekty budowlane swoimi
gabarytami, wystrojem i detalem architektonicznym oraz stosowanymi materialami
budowlanymi i wykonczeniowymi winny nawiazywac¢ do istniejacej zabudowy wsi.

2.2.6. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

1) Teren objety zmiang studium polozony jest we wsi Blotnica poza granicami
istniejacej  wiejskiej strefy osadniczej rozciagnietej wzdluz gléwnej drogi
powiatowej.

Jest to obszar uzytkowania rolniczego obejmujacy gléwnie Iaki.
2) Wprowadzana zmiana studium ma umozliwi¢ budowe nieuciazliwego obiektu

ustugowego.

3) Wprowadzana zmiana nie zmieni charakteru wsi, a proponowana niska zabudowa
uslugowa i gospodarcza realizowana bedzie zgodnie z wymogami, okreslonymi w
przepisach odrebnych, co nie spowoduje uszczuplenia wartos$ci przyrodniczych
terenu. Jest to wazne ze wzgledu na polozenie terenu w atrakcyjnym przyrodniczo i
klimatycznie obszarze.

4) Dla zapewnienia maksymalnej ochrony s$rodowiska i jego zasobow nalezy
dodatkowo zastosowac si¢ do ustalen zawartych w punkcie 2.1.8 niniejszego tekstu
winfrastruktura techniczna.

5) Wprowadza si¢ nakaz pozostawienia bez zabudowy, pasa terenu o szerokos$ci 5 m od
granicy dzialki nr 236/74 stanowiacq dzialke ewidencyjng cieku Trujaca bedacego w
administracji RZGW Wroclaw w celu umozliwienia zarzadcy cieku wykonywania
roboét konserwacyjnych.

2.2.77. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Na obszarze objetym zmiana studium nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego,
zabytki i dobra kultury wspélczesnej. W zwiazku z powyzszym nie wyznaczono stref
ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

2.2.8.Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Komunikacja



Dojazd do terenu zmiany studium zapewnia gléwna droga wiejska, okreslona w planie
gminy jako droga zbiorcza oznaczona symbolem KZ. Dojazd do terenu planowanej
inwestycji zapewni réwniez droga gminna Iaczaca Koloni¢ Blotnica z wsia Plonica.
Infrastruktura techniczna
Teren zmiany studium polozony jest poza obszarem istniejacej zabudowy wiejskiej.
Przy rozwigzywaniu niezbednych mediow nalezy stosowaé nastepujace zasady :

- ogrzewanie obiektow wylacznie z zastosowaniem w lokalnej kotlowni paliw

ekologicznych.

- zaopatrzenie w wode z istniejacej wiejskiej sieci wodociggowej.

- odprowadzenie Sciekow bytowych do przydomowej oczyszczalni Sciekow.

- skladowanie odpadéw stalych w specjalnych pojemnikach w miejscach
wyznaczonych.

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o projektowang lini¢ niskiego
napiecia.

2.2.9. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Na obszarze objetym zmiang studium nie planuje sie¢ inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

2.2.10. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust 1

Na obszarze objetym zmiang studium brak jest ustalonych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

2.2.11. Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéow nieruchomo$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych oraz obszary przestrzeni
publicznej.

Na obszarze objetym zmiana studium nie wystepuja obszary, na ktérych obowiazkowe
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace scalen i podzialéw nieruchomosci, a
takze obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych wielkopowierzchniowych oraz
obszary przestrzeni publicznej.

2.2.12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne

1) Dla obszaru objetego zmiana studium lub jego czeS$ci gmina zamierza sporzadzié¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2) Na obszarze objetym zmiana studium grunty rolne i leSme wymagajgce zmiany
przeznaczenia na cele nie rolne i nieleSne nie wystepuja



2.2.13 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Teren zmiany studium polozony jest poza gléwnymi obszarami gminnej rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej.

2.2.14. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Dziatka nr 170/2 objeta zmiang studium zlokalizowana jest bezposrednio przy nie
obwalowanym korycie cieku Trujaca. W Studium ochrony przed powodzia zlewni Nysy
Klodzkiej ponizej wodowskazu Bardo nie wyznaczono dla tego cieku stref zagrozenia
powodziowego.

2.2.15. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiana studium obiekty i obszary, dla ktérych w zlozu kopaliny
wyznacza si¢ filar ochronny, nie wystepuja.
2.2.16. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej 9 zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z
2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

Na obszarze objetym zmiana studium obszary pomnikow zaglady, o ktorych mowa
wyZej, nie wystepuja.

2.2.17. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na obszarze objetym zmiana studium obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji
lub przeksztalcen nie wystepuja

2.2.18. Granice terendéw zamknigtych i ich stref ochronnych

Na obszarze objetym zmiang studium tereny zamkniete nie wystepuja.

Uzasadnienie rozwiazan i synteza ustalen projektu zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Zloty Stok.

Projekt zmiany studium sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r poz. 647
Z pozn. zm.).

W zwigzku z wnioskiem wlasciciela nieruchomosci rolnej potozonej we wsi Blotnica w
obrebie dzialki ewidencyjnej nr 170/2 zaszla konieczno$¢ podjecia prac nad zmiana
ustalen obowigzujacego studium w granicach proponowanych przez inwestora. Na tej
podstawie Rada Miejska w Zlotym Stoku podjela uchwale Nr XXY/188/2013 z dnia 19
marca 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok. Do
opracowania wlgczono cala dziatke rolna nr 170/2 polozong w sasiedztwie istniejacej
zabudowy wiejskiej, w celu doprowadzenia do zgodnoSci ustalen studium i
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to obszar fak i gruntow
ornych V klasy bonitacyjnej nie przedstawiajacy wiekszej wartosci rolniczej.



Projekt zmiany studium zostal sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymogami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium.

W projekcie okreslono miedzy innymi podstawowe uwarunkowania wynikajace z:

- polozenia terenu objetego zmiang studium poza granicami obszaréw chronionych,

- polozenia terenu w gramicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 338
»oubzbiornik Paczkéw — Niemodlin” oraz w obszarze wod glebinowych ,,Blotnica
Gorna”.

Projektowane zmiany w projekcie wprowadzono na niewielkim obszarze rolnym
polozonym w sgsiedztwie istniejacej zabudowy w tym réwniez podmiotu gospodarczego
dla ktorego obecna siedziba nie daje mozliwosci rozbudowy i rozwoju firmy
prowadzacej sprzedaz czesSci samochodowych.
W zwigzku z powyzszym teren zmiany studium przeznacza si¢ na cele uslugowe z
wykorzystaniem dla realizacji nowej siedziby firmy (budynek magazynowy z cze$cia
sprzedazng oraz plac postojowy i manewrowy dla samochodéw). Dla proponowanej
inwestycji przeznaczy sie¢ tylko cze$¢ przedmiotowej dzialki pozostawiajac wieksza
cze$¢ w formie towarzyszacego terenu zielonego. Przyjecie takich ustalen ma na celu
zabezpieczenie i ochrone¢ polozonych po sasiedzku zbiornikéw wodnych stanowiacych
siedliska licznych gatunkéw ptazéw i gadéow jak réwniez ptactwa wodnego.
Przyjete rozwiazania w niniejszej zmianie studium pozwolg na rozbudowe wsi Blotnica
w ograniczonym zakresie zgodnie z zapotrzebowaniem inwestorskim i spolecznym.
Niezbedne bedzie tu przygotowanie terenu do zabudowy, a wiec zrealizowanie
stosowanej komunikacji i sieci z zakresu infrastruktury technicznej, przy
jednoczesnym poszanowaniu walorow przyrodniczych i sSrodowiska kulturowego.
Przyjete ustalenia zmiany studium beda wiazace przy zamierzonym opracowaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej we
wsi Blotnica.

Ztoty Stok - 2013 .



Zalacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/251/2013
Rady Miejskiej w Ziotym Stoku
z dnia 20 grudnia 2013r.

Rozstrzyegniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium
w obrebie wsi Blotnica.

Na podstawie art. 12 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012r poz. 647 z pdzn. zm.)
art.7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity :
Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pdézn.zm.) - Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga
co nastepuje:

W trakcie wytozenia projektu zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, zgtoszono uwagi do proponowanych rozwigzan, czego
dowodem jest stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac planistycznych. Wszystkie
uwagi zawarte w protokole z dyskusji publicznej zostaly uwzglednione w trakcie
przygotowania ostatecznej wersji projektu zmiany studium.



